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״ן

לציוןורא/¥וןרחובותבערים

מימיןתותבתנ

השעוןבכיווןלמעלה

זעוואפרמגדלי

פרויקלציון,ראשון

לציון,בראשוןקאסה

אזוריםפרויקט

החדשה,רחובות

הפארקעלצרפתי

חברתשלרחובות

שמעוןצרפתי

יוזמה,גלצילומים

אלמוגבאדיבות

באדיבותכ.ד.א.י,

רןאזורים,חברת

צרפתי

רחובות:

משמעותיתבירידההתאפיינה2012שנת

ברחובות.הבנייההתחלותבהיקףשחלה

עו־לסטטיסטיקההמרכזיתהלשכהמנתוני

לה

$TS1$עולה$TS1$

$DN2$עולה$DN2$נרשמהספטמברערינוארבחודשיםכי

בעיר,בנייהבהתחלותאחוז2.23שלירידה

פיעל2011ב־המקבילההתקופהלעומת

שלבנייתןהשנההחלהברחובותהנתונים,

יחי־641,1לעומתחדשותדיוריחידות777

רות

$TS1$יחירות$TS1$

$DN2$יחירות$DN2$לכן.קורםשנהדיור

חברתשלאזורימכירותמנהלמימון,תומם

הח־רחובותאזוריםפרויקטאתהבונהאזורים

דשה:

$TS1$:החדשה$TS1$

$DN2$:החדשה$DN2$ובנייהפיתוחבתנופתנמצאת״רחובות

לב־הזמינותהקרקעותמלאיזאת,עםאדירה.

נייה

$TS1$לבנייה$TS1$

$DN2$לבנייה$DN2$מסו־אוממהריםכולםולאאינסופיאינו

גלים

$TS1$מסוגלים$TS1$

$DN2$מסוגלים$DN2$גדוליםבהיקפיםפרויקטיםלבנותהיום

לע־לגרוםשעלולדברדיור,יחידותמאותשל

ליית

$TS1$לעליית$TS1$

$DN2$לעליית$DN2$.נראההקרובהשבשנהסבוראנימחירים

לדרךהיוצאיםהפרויקטיםבכמותהתייצבות

הביקושים״.מוליתאזןוההיצעבעיר,

מנתוניהבנייה,בהתחלותהירידהלעומת

במחיריעלייהחלהכיעולההממשלתיהשמאי

פיעלרחובות.בעירוהישנותהחדשותהדירות

השלישיהרבעוןוערהשנהמתחילתהנתונים

הדירותבמחיריאחוזיםשלושהשלעלייהחלה

ארבעהלדירתממוצעמחירכאשרברחובות,

862.1כ־עלעומרבעיררוויהבבנייהחדרים

לדירותמתייחסיםהמחיריםשקלים.מיליון

המוצרשהןשנייהוידחדשותחדריםארבעה

העירוני.הדירותבשוקהשכיח

בי־אטרקטיבייםנשארוברחובות״המחירים

חס

$TS1$ביחס$TS1$

$DN2$ביחס$DN2$300כ־שלהבדלעםהשכנה,לציוןלראשון

מסבירחרדים״,ארבעהלדירותפחותשקלאלף

הבו־שמעוןצרפתיחברתםמנכ״לצרפתי,אבי

נה

$TS1$הבונה$TS1$

$DN2$הבונה$DN2$,הפא־עלצרפתיבפרויקטלמשל,״כהבעיר

רק

$TS1$הפארק$TS1$

$DN2$הפארק$DN2$ארבעהדירותהאחרוןאוגוסטבחודשמכרנו

שקליםמיליון61.1ב־שהחלבמחירחרדים

התחלתיבמחירזהותדירותנמכרותוכיום

לראותניתןברחובותשקלים.מיליון81.1של

קרק־יששעדייןמשוםמתונהמחיריםעליית

עות

$TS1$קרקעות$TS1$

$DN2$קרקעות$DN2$לשיווק״.דירותהיצעלצדלבנייהפנויות

פיעלשנייה?מידהדירותבשוקקורהומה

בשנתעלוברחובותהדירותמחיריידאתר

עבורהדירהשכרבעודאחוזים,בכשני2012

מה־כן.גםעלההדריםושלושהשנייםדירות

נתונים

$TS1$מהנתונים$TS1$

$DN2$מהנתונים$DN2$המהירהשנהמרץבחודשכיעולה

ברחובותידבדירתמרובעלמטרהממוצע

שלממוצעמחירלעומתשקל345,11עלעמד

2012בנובמברמרובעלמטרשקל297,11

המבו־הדירהשכרכימהנתוניםעולהעור

קש

$TS1$המבוקש$TS1$

$DN2$המבוקש$DN2$בכא־עלהבעירחדריםשנידירתעבור

רבעה

$TS1$בכארבעה$TS1$

$DN2$בכארבעה$DN2$שכרכאשרהאחרונה,בשנהאחוזים

שקל,235,2היה2012במרץהממוצעהדירה

גםשקל.336,2ל־עלההואבנובמברואילו

כא־התייקרו,להשכרהחדריםשלושהדירות

שר

$TS1$כאשר$TS1$

$DN2$כאשר$DN2$961,3מ־עלהשלהןהממוצעהדירהשכר

התייקרותהשנה,במהלךשקל352,3ל־שקל

דירותשלהממוצעמחירןאחוזים.6.2כ־של

השתנהלאכמעטלהשכרהחדריםארבעה

שיעורבלבד.אחוזבכחציוירד2012בשנת

כמעטבעירלהשכרההדירותעלהתשואה

האחרונה.בשנההשתנהלא

לציון:ראשון

בהתח־חדהבירידההתאפיינה2012שנת

לות

$TS1$בהתחלות$TS1$

$DN2$בהתחלות$DN2$שפירס־מנתוניםלציון.בראשוןבנייה

מה

$TS1$שפירסמה$TS1$

$DN2$שפירסמה$DN2$כיעולהלסטטיסטיקההמרכזיתהלשכה

שלירידהנרשמהינואר-ספטמברבחורשים

לעומתזאתבעיר,בנייהבהתחלותאחוז7.73

הנתוניםפיעלאשתקד.המקבילההתקופה

די־602השנהלבנותהתחילולציוןבראשון

רות

$TS1$דירות$TS1$

$DN2$דירות$DN2$,2011בשנתדירות966לעומתחדשות

מראשיתכיעולההממשלתיהשמאימנתוני

דירותבמחיריאחוזשלעלייהחלה2012שנת

לרבעוןנכוןלציון.בראשוןחדריםארבעה

דירתשלהממוצעמחירההשנה,שלהשלישי

שקלים.מיליון173.1הואבעירחרדיםארבעה

גלחברתומבעלימנכ״לנווה,יוסיעו״ר

upperפרויקטאתהבונהנדל״ן,יוזמה

west״הב־העיר:במערבהלאוםבקריית

נייה

$TS1$״הבנייה$TS1$

$DN2$״הבנייה$DN2$האחרונהבשנהנבלמהלציוןבראשון

גבוהותועלויותקרקעותשלנמוךהיצעבשל

המבוק־בשכונותלבנייההזמיניםלמגרשים

שות

$TS1$המבוקשות$TS1$

$DN2$המבוקשות$DN2$.גדולחלקמיצתההעירזאת,עםבעיר

גםשלהלבנייההזמינותהקרקעמעתודות

היצעעלאףשישפיעדברהחדשות,בשכונות

בעיר״.החדשותהדירות

הלשכהשפירסמהנוספיםמנתונים

מאב־העירכיעולהלסטטיסטיקההמרכזית

דת

$TS1$מאבדת$TS1$

$DN2$מאבדת$DN2$במחציתיותר.נמוכהלבנייהועוברתגובה

שלבבנייתןבעירהוחלהשנהשלהראשונה

שלגבוהיםבבנייניםבלבדחדשותדירות65

ומעלה.קומות11

ומצבי־כללמפתיעיםאינם״הנתונים

עים

$TS1$ומצביעים$TS1$

$DN2$ומצביעים$DN2$בעיר״,הרוכשיםבדרישותשינויעל

אלהבימיםהבונהצרפתי,רמיהיזםמסביר

בכלניות,צרפתיפרויקטאתהעירבמזרח

מבנייהמעברשלבעירבולטתתופעה״יש

בש־למשלכמונמוכה,רוויהלבנייהלגובה

כונת

$TS1$בשכונת$TS1$

$DN2$בשכונת$DN2$התב״עלפיבונים.אנושבההכלניות

לב־יהיהניתןבשכונהכינקבעהמאושרת,

נות

$TS1$לבנות$TS1$

$DN2$לבנות$DN2$המע־דברבלבד,קומותשששלבניינים

ניק

$TS1$המעניק$TS1$

$DN2$המעניק$DN2$משולבת.כפריתעירוניתתחושהלאזור

עודדהלציוןראשוןעירייתהחולפותבשנים

אךהקרקע,שלמרבילניצולמגדליםבניית

לבנייההביקושיםועיקרהשתנתההמגמה

הדיורמשפרימקרבכיוםמגיעיםהנמוכה

צעירים״.וזוגות

בראשוןמזהותהבנייהמחברותאחרות

עלייהחלההחולפתבשנהולפיהמגמהלציון

שלהחדשותבשכונותגןלדירותבביקוש

הגןדירותמלאיכילצייןראויזאת,עםהעיר.

וקטן.הולךבעירלשיווקהמוצעות

בח־עסקיופיתוחשיווקמנהלתנווה,דנית

ברת

$TS1$בחברת$TS1$

$DN2$בחברת$DN2$שו־פרויקטאתהמקימהנתן,אתשלום

רשים

$TS1$שורשים$TS1$

$DN2$שורשים$DN2$החדשה:יהודהנחלתבשכונתבנחלה

בעיר.גןלדירותערביקוששישפלא״אין

הדומהמגוריםמחווייתנהניםגןדירתדיירי

ירוקה,גינהעםקרקעצמודבביתלמגורים

הכוללבבנייןאורבאנייםמגוריםלצדזאת

חדרדיירים,מועדוןמחסן,קרקעי,תתחניון

האחזקההוצאותכילצייןחשובועוד.כושר

ביתשלמאלהמשמעותיתקטנותגןבדירת

כלביןמתחלקותשההוצאותמאחרפרטי,

הבניין״.דיירי

המשווקתאלדד,חברתשערכהמסקירה

כיעולההארץ,ברחבינדל״ןפרויקטי60כ־

לציוןבראשוןהחדשותהדירותרוכשירוב

עצמה.בעירמתגורריםשכברתושביםהם

שלאמעדיפיםראשוןתושביהנתונים,פיעל

חרשה,דירהלרכושבבואםעירםאתלעזוב

גבוהה.פטריוטיותלוקאלומפגינים

כ.ד.א.י,אלמוגקבוצתמנכ״לאמסלם,יקי

צוריאלבשכונתקאםהפרויקטאתהבונה

רואיםאנומובהק״באופןהעיר:שבמזרח

להישארנוטיםבעירשגדלוצעיריםשזוגות

זאת.מאפשרהכלכלישמצבםככלבה,לגור

מרכזיים,חוףאקדמי,מוסרהכלישבראשון

אביב,תלשלמאלהנופליםשלאופנאיקניות

פטריוטיותהלוקאללתחושתושתורמים

ומשפריהצעיריםקהלבקרבמאודהגבוהה

יחד״.גםהדיור

עלשנייה?מידהדירותבשוקקורהומה

בראשוןהדירותמחיריידאתרנתוניפי

אחוזים,בכשלושה2012בשנתעלולציון

חדריםשלושהדירתעבורדירהשכרבעוד

אחוזים.6.2בכ־עלה

המ־השנהמרץבחודשכיעולהמהנתונים

חיר

$TS1$המחיר$TS1$

$DN2$המחיר$DN2$404,31עלעמדמרובעלמטרהממוצע

718,31שלממוצעמחירלעומתזאתשקל,

עולהעוד2012בנובמברמרובעלמטרשקל

בעירלהשכרההדירותמחיריכימהנתונים

תחי־לעומתהשנהבסוףהשתנהלאכמעט

לתה,

$TS1$,תחילתה$TS1$

$DN2$,תחילתה$DN2$בשכראחוזים6.2כ־שלמעלייהלבד

חדריםשלושהדירותשלהממוצעהדירה

הדירהשכרעמדהשנהבמרץכאשרבעיר,

עלהבנובמברואילושקל136,3עלהממוצע

שקל.627,3ל־הממוצעהדירהשכר

שלבלבדקלהירידהחלהכיעולהעוד

שהתקבלההתשואהבשיעורהאחוזכעשירית

הג־התשואהשיעורבעיר.בדירותמהשקעה

בוה

$TS1$הגבוה$TS1$

$DN2$הגבוה$DN2$חדריםשנידירתמהשכרתמתקבלביותר

התשואהאחוזים.48.4עלכיוםעומרוהוא

אחו־51.4היאבעירחדריםשלושהדירתעל

זים,

$TS1$,אחוזים$TS1$

$DN2$,אחוזים$DN2$נהניםחדריםארבעהברירתוהמשקיעים

אחוזים.84.3שלמתשואה


